Uchwala Nr .....
Rady Gminy Tarnowiec
Z dnia ........ 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Brzezéowka, Czelusnica, Dobrucowa, Gasowka, Gliniczek, Glinik Polski, Potakéwka,
Roztoki, Sadkowa, Tarnowiec, Umieszcz, Wrocanka w gminie Tarnowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781 1 912)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr LXXVIII/578/2024 z dnia 25 kwietnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Brzezéwka, Czelu$nica, Dobrucowa, Gasowka, Gliniczek,
Glinik Polski, Potakéwka, Roztoki, Sadkowa, Tarnowiec, Umieszcz, Wrocanka w gminie
Tarnowiec, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowiec przyjetego uchwatg Rady
Gminy Tarnowiec Nr LVII/397/2022 z dnia 21 listopada 2022 r., uchwala si¢, co nast¢puje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Brzezowka, Czelu$nica, Dobrucowa, Gasoéwka, Gliniczek, Glinik Polski, Potakéwka,
Roztoki, Sadkowa, Tarnowiec, Umieszcz, Wrocanka w gminie Tarnowiec, zwany dalej
»planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) czgs¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:2000 na mapie pochodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
1 Kartograficznej w Jasle, stanowigca zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaly.

§2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na cze¢$ci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wg symboli ustalonych w § 4.
2. Pozostate niewymienione w ust. 1 elementy czesci graficznej planu majg charakter
informacyjny i nie stanowig ustalen planu.

§3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na
czesci graficznej liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przypisanym do
tego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania dziatek budowlanych w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
zagospodarowania, wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupelnia przeznaczenie podstawowe, a ktérego udzial w ogodlnej
powierzchni terenu nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
czgsci graficznej planu, poza ktorg brak jest mozliwosci sytuowania nowych lub
rozbudowywanych budynkow (cze$ci nadziemnej mierzonej od elementow
konstrukcyjnych $ciany), z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linig,
z zachowaniem przepisow odrebnych: okapu, daszkow, schodow, balkonow, gankow,
wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym elementy te nie mogg pomniejszaé tej
odlegtosci o wiecej niz 2 m;

6) terenowych obiektach i urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty 1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne, takie jak: place zabaw
z urzadzeniami, stoty do gier, dragzki gimnastyczne, miejsca do wypoczynku;

7) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang wzdtuz
drogi, z ktorej dany budynek jest obstugiwany;

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na czgSci graficznej istniejace 1 projektowane dojazdy,
zapewniajace obstuge obiektow w ramach terenéw inwestycji przez dostep do drog
publicznych;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§4. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:
1) 1MW do 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) 1MN do 237MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) 1IMN-U do 36MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
4) 1ML do 16ML — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
5) 1U do 46U — tereny ustug;
6) 1UH-UG - teren ustug handlu lub ustug gastronomii;
7) 1UZ - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
8) 1UE do 3UE - tereny ustug edukac;ji;
9) 1UE-UK do 2UE-UK - tereny ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki;
10) 1US do 2US — tereny ustug sportu i rekreacji;
11) 1UR do SUR - tereny ustug kultu religijnego;
12) 1U-P do 14U-P — tereny ustug lub produkc;i;



13) 1P do 3P- tereny produkcji;

14) 1PEF do 4PEF — tereny elektrowni stonecznej;

15) 1KDZ do 14KDZ — tereny drog zbiorczych;

16) 1IKDL do 9KDL — tereny drog lokalnych;

17) 1IKDD do 13KDD - tereny drog dojazdowych;

18) 1IKR do 117KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
19) 1KK do 2KK - tereny komunikacji kolejowej 1 szynowej;
20) 1IKOP do 8KOP — tereny parkingu;

21) 11 do 111 — tereny infrastruktury technicznej;

22) 11G — teren gazownictwa,

23) 1IW do 3IW — tereny wodociagoéw;

24) 1RN do 126RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
25)1RZ do 141RZ — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
26) 1WS do 78WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
27)1L do 66L — tereny lasu;

28)1ZN do 79ZN — tereny zieleni naturalne;j;

29)1ZP do 11ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

30) 1C do 4C — tereny cmentarza.

2. Kazdy teren o ré6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na
czgs$ci graficznej planu oraz w tekScie niniejszej uchwaty wyr6zniono symbolem
cyfrowo-literowym, np.: IMN-U, gdzie:

1) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod
pozostatych terendéw o tym samym przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt 2;
2) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz realizacji zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy wedlug
ustalonych w planie wskaznikow 1 parametrow;

2) na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych
za wyjatkiem tymczasowych obiektow na okres budowy;

3) w odniesieniu do istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych ustala si¢
niezaleznie od przeznaczenia oraz wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
zapisanych w ustaleniach szczegdtowych:

a) mozliwos¢ remontu, przebudowy i odbudowy,

b) rozbudowg¢ w zakresie docieplenia lub wykonania szybow windowych
1 zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla osob
ze szczegOlnymi potrzebami,

¢) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do
przepiséw odrebnych,

d) nadbudowg polegajaca na zmianie sposobu uzytkowania ostatniej
kondygnacji nieuzytkowej, pod warunkiem zachowania istniejacego
ksztattu dachu i istniejacej wysokosci kalenicy dachu;



4) w terenach znajdujacych si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody

dla lotniska Krosno, wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
zawartymi w niniejszej uchwale, z zastrzezeniem bezwzglednych ograniczen
wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska Krosno.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem drog, linii
kolejowych, parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zachowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegbdlnych terenow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej
uchwaty;

nakaz zachowania i1 ochrony naturalnych koryt ciekow wodnych;

nakaz utrzymania cigglosci 1 funkcjonalnosci ciekow wodnych oraz rowéow
melioracyjnych i ochrony ich przed zanieczyszczeniem,;

dopuszczenie wykonywania robot budowlanych obejmujacych przebudowe,
remont, rozbudowe i wykonanie nowych przebiegow rowow melioracyjnych
1 ciekow wodnych, wykonania przepustéw, z mozliwoscig zarurowania odcinkow
koryta;

zakaz realizacji inwestycji, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, ktérych
ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice terenu lub granice wilasnosci podmiotu
prowadzacego dzialalnos¢, na ktérym inwestycja bedzie realizowana,;

zabrania si¢ na terenie znajdujacym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych
przeszkody sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu
stanowigcego przeszkodg lotnicza;

zabrania si¢ na terenie znajdujacym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych
przeszkody wznoszenia obiektow sztucznych, w tym budowlanych, wyzszych niz
wysokos¢ okreslona przez te powierzchnig;

10) w zakresie ochrony standardow jakosci powietrza i1 klimatu akustycznego ustala

sig:

a) obowigzek stosowania procesow technologicznych w zaktadach produkcyjnych
iustugowych zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych norm halasu
1 wibracji w stosunku do sasiadujacych terenow,

b) obowiazek stosowania systemoéw grzewczych opartych o ekologiczne paliwa
1 wysokosprawne urzadzenia techniczne,

¢) zagospodarowanie terenOW o réznym przeznaczeniu w sposoOb zapewniajacy
utrzymanie dopuszczalnych norm hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) uwzgledni¢ potozenie terendow w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 433 ,Dolina rzeki Wistoka” o glebokosci zalegania warstw
wodonos$nych wynoszacej 2,0-5,0 m,

e) uwzgledni¢ potozenie terendw w zasiggu zt6z kopalin: 2 zloze ropy naftowe;j:



Jaszczew o nr 4781 1 Roztoki o nr 4864 oraz 2 zloza piaski i zwiry: Mecinka -1
o nr 7058 1 Zimna Woda o nr 7053,

f) w granicach terenow oznaczonych symbolami 85MN, 89MN, 90MN, 91MN,
93MN, 96MN, 97MN, 99MN, 100MN, 101MN, 102MN, 196MN, 36MN-U,
ustala si¢ szczegoOlne zasady ochrony przed hatasem polegajace na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajagcych wilasciwe warunki akustyczne
w budynkach mieszkalnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu: nakaz ksztaltowania
zabudowy w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania,
wkomponowujagc nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, a takze
uwzgledniajac uksztattowanie i polozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni,
zapewnienie funkcjonalnosci i estetyki.

4. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0s0b ze szczegélnymi potrzebami ustala sie:

1) realizacja obiektow uzyteczno$ci publicznej powinna uwzgledniaé obowiazujace
przepisy odrebne oraz ustalenia szczegdlowe planu miejscowego, w tym nakaz
stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
1 korzystania z obszaru osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

2) przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 stanowisk nalezy zabezpieczy¢
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa a przy realizacji miejsc postojowych powyzej 15 stanowisk
nalezy zapewni¢ minimum 2 takie miejsca. Miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy specjalnie oznakowad
1 lokalizowac¢ blisko wej$¢ do obiektow ustugowych;

3) wustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb ochrony przeciwpozarowej;
w dostosowaniu do wymagan okre§lonych w obowigzujacych przepisach
odrgbnych nalezy wykona¢ sie¢ hydrantow zewnetrznych zapewniajacych
odpowiednig ilo§¢ wody do gaszenia pozaru, dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornika
przeciwpozarowego.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska dla:

a) plebani z 1789 r., polozonej w Tarnowcu, wpisanej do rejestru zabytkow decyzja
Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora zabytkow nr A-303 z dnia
23.11.1993 r., w granicach wskazanych w czg¢$ci graficznej planu,

b) dworu z pocz. XIX w. oraz piwnicy starego dworu, z pot. XVIII w., wpisanych
do rejestru zabytkéw decyzja Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora
zabytkéw nr A-77 z dnia 22.10.2003 r., w granicach wskazanych w czesci
graficznej planu,

c) zespot dworsko-parkowy z 2 pol. XVII w. w skiad, ktorego wchodzg: dwor
Kuropatnickich i1 Pilinskich, pozostatosci parku oraz kamienny krzyz wotywny
z 1862r., wpisanych do rejestru zabytkéw decyzja Podkarpackiego
Wojewodzkiego Konserwatora zabytkow nr A-1834 z dnia 15.04.2025 r.,
w granicach wskazanych w czg$ci graficznej planu,



d) zabytki nieruchomych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytow Gminy

Tarnowiec, w granicach wskazanych w czgsci graficznej planu:

Kapliczka z 1877 r. potozona w miejscowosci Brzezoéwka, oznaczona
w gminnej ewidencji oraz w czgs$ci graficznej planu nr 1,

Figura Matki Boskiej Niepokalanie Poczg¢tej z 1904 r., potozona
w miejscowosci Czelusnica, oznaczona w gminnej ewidencji oraz w czegsci
graficznej planu nr 2,

Pomnik pomordowanych w 1943 r. wigzniow z obozu w Szebniach z 1945
r., potozony w miejscowosci Dobrucowa, oznaczony w gminnej ewidencji
oraz w cze¢$ci graficznej planu nr 3,

Kapliczka z 1901 r., polozona w miejscowosci Gaséwka, oznaczona
w gminnej ewidencji oraz w czesci graficznej planu nr 4,

Kapliczka z pot. XIX w., potozona w miejscowosci Gliniczek, oznaczona
w gminnej ewidencji oraz w czesci graficznej planu nr 5,

Kapliczka z 1916 r., potozona w miejscowosci Glinik Polski, oznaczona
w gminnej ewidencji oraz w czgséci graficznej planu nr 6,

Kapliczka z 1. 30-tych XX w., polozona w miejscowosci Potakowka,
oznaczona w gminnej ewidencji oraz w czgsci graficznej planu nr 22,
Kapliczka Matki Boskiej z Dziecigtkiem z 1780 r., 1982 r., potozona
w miejscowosci Roztoki, oznaczona w gminnej ewidencji oraz w czgsci
graficznej planu nr 23,

Kapliczka z pocz. XX w., potozona w miejscowosci Roztoki, oznaczona
w gminnej ewidencji oraz w czgséci graficznej planu nr 24,

Szkota z 1900-1925, potozona w miejscowosci Roztoki, oznaczona
w gminnej ewidencji oraz w czesci graficznej planu nr 25,

Figura Matki Boskiej z Dziecigtkiem z 1893 r., polozona w miejscowosci
Sadkowa, oznaczona w gminnej ewidencji oraz w czgsci graficznej planu
nr 26,

Kapliczka z 1905 r., polozona w miejscowosci Sadkowa, oznaczona
w gminnej ewidencji oraz w czesci graficznej planu nr 27,

Kapliczka Sw. Jozefa z Dzieciatkiem z pol. XIX w., potozona
w miejscowosci Sadkowa, oznaczona w gminnej ewidencji oraz w czesci
graficznej planu nr 28,

Kapliczka z 1906 r., polozona w miejscowosci Sadkowa, oznaczona
w gminnej ewidencji oraz w czgsci graficznej planu nr 29,

Kosciot parafialny pw. Narodzenia NMP, Sanktuarium Matki Bozej
Zawierzenia z 1935 r., polozony w miejscowosci Tarnowiec, oznaczony
w gminnej ewidencji oraz w czgsci graficznej planu nr 30,

Ogrodzenie w zespole dawnego kosciola z 1760 r., potozone
w miejscowosci Tarnowiec, oznaczone w gminnej ewidencji oraz w czgsci
graficznej planu nr 31,



Schody w zespole dawnego kosciota z 1760 r. polozone w miejscowosci
Tarnowiec, oznaczone w gminnej ewidencji oraz w cz¢éci graficznej planu
nr 32,

Obelisk nagrobny w zespole dawnego ko$ciota z 1826 r. potozony
w miejscowosci Tarnowiec, oznaczone w gminnej ewidencji oraz w czesci
graficznej planu nr 33,

Tumba renesansowa w zespole dawnego kosciota z II pot. XVI w. potozony
w miejscowosci Tarnowiec, oznaczone w gminnej ewidencji oraz w czesci
graficznej planu nr 34,

Konfesjonal w zespole dawnego kosciota 735/2 1797 t., potozony
w miejscowosci Tarnowiec, oznaczony w gminnej ewidencji oraz w czesci
graficznej planu nr 35,

Cmentarz parafialny rzymskokatolicki z XIX w., potozony w miejscowosci
Tarnowiec, oznaczony w gminnej ewidencji oraz w czg$ci graficznej planu
nr 36,

Cmentarz wojenny z 1914-1918, potozony w miejscowosci Tarnowiec,
oznaczony w gminnej ewidencji oraz w czesci graficznej planu nr 37,

Dwor Pilinskich z 1. 30-tych XIX w., potozony w miejscowosci Tarnowiec,
oznaczony w gminnej ewidencji oraz w czesci graficznej planu nr 38,
Piwnice starego dworu z XVII w. pot. XVIII w., potozona w miejscowosci
Tarnowiec, oznaczona w gminnej ewidencji oraz w cze$ci graficznej planu
nr 39,

Park dworski z k. XVIII w., potozony w miejscowosci Tarnowiec,
oznaczony w gminnej ewidencji oraz w czesci graficznej planu nr 40,
Kaplica cmentarna z 1. 20-tych XX w., polozona w miejscowosci
Tarnowiec, oznaczona w gminnej ewidencji oraz w cze$ci graficznej planu
nr 41,

Krzyz na postumencie z 1936 r., potozony w miejscowosci Tarnowiec,
oznaczony w gminnej ewidencji oraz w czesci graficznej planu nr 42,
Kapliczka $w. Jozefa z pot. XIX w., potozona w miejscowosci Tarnowiec,
oznaczona w gminnej ewidencji oraz w czesci graficznej planu nr 43,
Figura Sw. Walentego z 1775 r. (postument) oraz z 2001 (figura), potozona
w miejscowosci Tarnowiec, oznaczona w gminnej ewidencji oraz w czesci
graficznej planu nr 44,

Figura Matki Boskiej Niepokalanie Poczetej z 1904 r., potozona
w miejscowosci Tarnowiec, oznaczona w gminnej ewidencji oraz w czesci
graficznej planu nr 45,

Kapliczka $w. Wincentego z pot. XIX w., potozona w miejscowosci
Tarnowiec, oznaczona w gminnej ewidencji oraz w cz¢séci graficznej planu
nr 46,

Pomnik grunwaldzki z 1910 r. (usypanie kopca), polozony w miejscowosci
Tarnowiec, oznaczony w gminnej ewidencji oraz w czgsci graficznej planu
nr 47,



— Plebania z 1785 r., ok. 1902-1904, polozona w miejscowosci Tarnowiec,
oznaczona w gminnej ewidencji oraz w cze¢sci graficznej planu nr 48,
— Dawna karczma z XVII/XIX w., polozona w miejscowosci Tarnowiec,
oznaczona w gminnej ewidencji oraz w cze¢sci graficznej planu nr 49,
— Dworzec kolejowy z 1884 r., polozony w miejscowosci Tarnowiec,
oznaczony w gminnej ewidencji oraz w czesci graficznej planu nr 50
— Toalety dworcowe z 1884 r., polozone w miejscowosci Tarnowiec,
oznaczone w gminnej ewidencji oraz w cz¢sci graficznej planu nr 51,
— Dom z 1884 r., potozony w miejscowosci Tarnowiec, oznaczony w gminne;j
ewidencji oraz w czg¢sci graficznej planu nr 52,
— Kapliczka z XIX w., potozona w miejscowosci Umieszcz, oznaczona
w gminnej ewidencji oraz w czgsci graficznej planu nr 53,
— Krzyz na postumencie z 1862 r., potozony w miejscowosci Wrocanka,
oznaczony w gminnej ewidencji oraz w czesci graficznej planu nr 54,
— Szkota Podstawowa z 1900-1925, potozona w miejscowosci Wrocanka,
oznaczona w gminnej ewidencji oraz w cze¢sci graficznej planu nr 55,
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow wojewoddztwa
podkarpackiego, oznaczonych na cze$ci graficznej planu numerami
rejestrowymi:
A-a-100 (z 14.12.1994 r.) — stanowisko nr 9 w miejscowosci Brzezowka
(AZP 110-72/67) - punkt osadniczy z neolitu, epoki brazu i okresu
halsztackiego,
ZA/11/62 (A-439 (d. A-a-3/90) z 16.02.1962 r.) - stanowisko nr 1
w miejscowosci Brzezowka (AZP 110-72/68), grodzisko z XI-XII w,
C-26 (C-26 (d. A-a-101) z 14.12.1994 r.)- stanowisko nr 5 w miejscowosci
Czelusnica (AZP 110-72/16), punkt osadniczy z epoki brazu,
C-28 (d. A-a-91) z 14.07.1993 r.- stanowisko nr 28 w miejscowosci Glinik
Polski (AZP 110-72/140), punkt osadniczy z pdznego okresu wplywow
rzymskich,
A-a-95 (z 16.12.1994 r.) - stanowisko nr 6 w miejscowosci Gasowka (AZP
110-72/6), punkt osadniczy z epoki brazu, okresu halsztackiego,
C-29 (C-29 (d. A-a-92) z 15.12.1994 r.)- stanowisko nr 20 w miejscowosci
Tarnowiec (AZP 110-72/57), $lad osadnictwa z epoki brazu, okresu
halsztackiego; punkt osadniczy z p6znego okresu wptywow rzymskich, punkt
osadniczy z wczesnego $redniowiecza,
A-a-102 (z 19.12.1994 r.) - stanowisko nr 7 w miejscowosci Umieszcz (AZP
110-72/28), punkt osadniczy z okresu wczesnego Sredniowiecza,
A-a-103 (z 20.12.1994 r.) - stanowisko nr 18 w miejscowosci Umieszcz
(AZP 110-72/39), $lad osadnictwa z epoki brazu, okresu halsztackiego; punkt
osadniczy z wczesnego $redniowiecza,
A-a-104 (z 19.12.1994 r.) - stanowisko nr 19 w miejscowosci Umieszcz
(AZP 110-72/40), $lad osadnictwa z p6znego okresu wptywow rzymskich;
punkt osadniczy z wczesnego Sredniowiecza,



d)

A-a-97 (z 14.12.1994 r.) - stanowisko nr 16 w miejscowosci Wrocanka (AZP
110-72/105), punkt osadniczy z epoki brazu, okresu halsztackiego oraz punkt
osadniczy z okresu $redniowiecza i okresu nowozytnosci,
A-a-96 (z 14.12.1994 r.) — stanowisko nr 5 w miejscowosci Wrocanka (AZP
110-72/94), punkt osadniczy z epoki brazu, okresu halsztackiego; punkt
osadniczy z pdznego okresu wptywow rzymskich,
stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytéw Gminy
Tarnowiec oznaczonych na cze¢$ci graficznej planu numerami ewidencyjnymi
poza stanowiskami archiwalnymi:
AZP 109-72/22 (stanowisko archiwalne), AZP 109-72/23 (stanowisko
archiwalne), AZP 109-72/89, AZP 109-72/90, AZP 109-72/91, AZP 109-
72/92, AZP 109-72/93, AZP 110-72/67, AZP 110-72/68, AZP 110-72/153
w miejscowosci Brzezowka,
AZP 109-72/83, AZP 109-72/84, AZP 109-72/85, AZP 109-72/86, AZP 110-
72/16, AZP 110-72/17, AZP 110-72/18, AZP 110-72/19, AZP 110-72/20,
AZP 110-72/21 w miejscowosci Czeluénica,
AZP 109-72/68, AZP 109-72/69, AZP 109-72/70, AZP 109-72/71, AZP 109-
72/72, AZP 109-72/73 w miejscowosci Dobrucowa,
AZP 110-71/107, AZP 110-71/108, AZP 110-71/109, AZP 110-72/1, AZP
110-72/2, AZP 110-72/3, AZP 110-72/4, AZP 110-72/5, AZP 110-72/6, AZP
110-72/7, AZP 110-72/8, AZP 110-72/9, AZP 110-72/10, AZP 110-72/11,
AZP 110-72/12, AZP 110-72/13, AZP 110-72/14, AZP 110-72/15
w miejscowosci Gasowka,
AZP 109-72/61, AZP 109-72/62, AZP 109-72/63, AZP 109-72/74, AZP 109-
72/87 w miejscowosci Gliniczek,
AZP 110-72/113, AZP 110-72/114, AZP 110-72/115, AZP 110-72/116, AZP
110-72/117, AZP 110-72/118, AZP 110-72/119, AZP 110-72/120, AZP 110-

72/121, AZP
72/125, AZP
72/129, AZP
72/133, AZP
72/137, AZP
72/141, AZP

110-72/122, AZP
110-72/126, AZP
110-72/130, AZP
110-72/134, AZP
110-72/138, AZP
110-72/142, AZP

110-72/123, AZP
110-72/127, AZP
110-72/131, AZP
110-72/135, AZP
110-72/139, AZP
110-72/143, AZP

110-72/124, AZP
110-72/128, AZP
110-72/132, AZP
110-72/136, AZP
110-72/140, AZP
110-72/144, AZP

72/145, AZP 110-72/146 w miejscowosci Glinik Polski,
AZP 110-72/69, AZP 110-72/70, AZP 110-72/71, AZP 110-72/72, AZP 110-
72/73, AZP 110-72/74, AZP 110-72/75, AZP 110-72/76, AZP 110-72/77
w miejscowosci Potakowka,

AZP

109-72/53,

AZP

w miejscowosci Roztoki,

AZP

109-72/64, AZP

w miejscowosci Sadkowa,
AZP 109-72/24 (stanowisko archiwalne), AZP 109-72/25 (stanowisko
archiwalne), AZP 109-72/78, AZP 109-72/79, AZP 109-72/80, AZP 109-

109-72/75, AZP

109-72/65, AZP

109-72/76, AZP

109-72/66, AZP

110-
110-
110-
110-
110-
110-

109-72/77

109-72/67
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72/81, AZP 109-72/82, AZP 109-72/88, AZP 109-72/94, AZP 109-72/95,
AZP 109-72/96, AZP 109-72/97, AZP 110-72/50, AZP 110-72/51, AZP 110-
72/52, AZP 110-72/53, AZP 110-72/54, AZP 110-72/55, AZP 110-72/56,
AZP 110-72/57, AZP 110-72/58, AZP 110-72/59, AZP 110-72/60, AZP 110-
72/61, AZP 110-72/62, AZP 110-72/63, AZP 110-72/64, AZP 110-72/65,
AZP 110-72/66 w miejscowosci Tarnowiec,
— AZP 110-72/22, AZP 110-72/23, AZP 110-72/24, AZP 110-72/25, AZP 110-
72/26, AZP 110-72/27, AZP 110-72/28, AZP 110-72/29, AZP 110-72/30,
AZP 110-72/31, AZP 110-72/32, AZP 110-72/33, AZP 110-72/34, AZP 110-
72/35, AZP 110-72/36, AZP 110-72/37, AZP 110-72/38, AZP 110-72/39,
AZP 110-72/40, AZP 110-72/41, AZP 110-72/42, AZP 110-72/43, AZP 110-
72/44, AZP 110-72/45, AZP 110-72/46, AZP 110-72/47, AZP 110-72/48,
AZP 110-72/49 w miejscowosci Umieszcz,
— AZP 110-72/90 (stanowisko archiwalne), AZP 110-72/91 (stanowisko

archiwalne), AZP 110-72/92, AZP 110-72/93, AZP 110-72/94, AZP 110-
72/95, AZP 110-72/96, AZP 110-72/97, AZP 110-72/98, AZP 110-72/99,
AZP 110-72/100, AZP 110-72/101, AZP 110-72/102, AZP 110-72/103, AZP
110-72/104, AZP 110-72/105, AZP 110-72/106, AZP 110-72/107, AZP 110-
72/108, AZP 110-72/109, AZP 110-72/110 w miejscowosci Wrocanka;

2) Ochrona, o ktérej mowa w ust. 5 pkt 1, polega na nakazie realizacji wszelkich

dziatan inwestycyjnych, w tym prac ziemnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

6. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérej mowa
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:
1) nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a)dla terendw oznaczonych na czgéci graficznej planu symbolami od 1MW do
2MW:
 minimalng wielko$¢ dziatek — 1500 m?,
o minimalng szerokos¢ frontow dziatek — 22 m,
o kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacej teren drogi w przedziale 60°- 120°,
b)dla terenéw oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolami od 1MN do
237MN, od 1MN-U do 36 MN-U, od 1ML do 16ML:
e minimalng wielko$¢ dziatek — 900 m?,
e minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m,
e kat polozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacej teren drogi w przedziale 60°- 120°,
c)dla terenow oznaczonych na cze$ci graficznej planu symbolami od 1U do 46U,
1UH-UG, 1UZ, od 1UE do 3UE, od 1UE-UK do 2UE-UK, od 1 US do 2US, od
1UR do 5UR, od 1U-P do 14U-P, od 1P do 3P, od 1PEF do 4PEF, od 1C do
4C:
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e minimalng wielko$¢ dziatek — 1200 m?,

e minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 25 m,

e kat polozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacej teren drogi w przedziale 60°- 120°.

7. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

5)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w niniejszej uchwale;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz maksymalng i minimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
zawartymi w niniejszej uchwale;

zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czgsécig graficzng planu;
nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla przedsiewzig¢ w ramach dziatki
lub zespotu dziatek, na ktorej istnieje lub bedzie realizowane przedsigwzigcie,
w ilosci okreslonej niniejszg uchwala, z wyjatkiem terenu 2C, dla ktorego
obstuga w zakresie miejsc postojowych realizowana bedzie w terenie 7KOP;
inwestycje realizowaé przewidujac proporcjonalng liczb¢ miejsc postojowych:

a) dla budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalnych z ustugami potozonych

w terenach od IMW do 2MW, od 1MN do 237MN, od 1MN-U do 36 MN-U, od
IML do 16ML, oraz od 1RZ do 141RZ - 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla budynkéw ustugowych, w tym handlu, potozonych w terenach od 1MN-U

do 36MN-U, od 1U do 46U, 1UH-UG, 1UZ, od 1UE do 3UE, od 1UE-UK do
2UE-UK, od 1US do 2US, od 1UR do 5UR, od 1U-P do 14U-P - 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j
funkcji ustugowej (z wylaczeniem powierzchni magazynowej, technicznej,
komunikacyjnej i pomocniczej),

c) dla obiektow produkcyjnych i magazynowych potozonych w terenach 1U-P do

14U-P, od 1P do 3P oraz od 1 PEF do 4 PEF — 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowej funkcji, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe oraz 1 miejsce postojowe na 2 pracownikow,

d) dla cmentarzy, potozonych w terenach 1C do 4C: minimum 10 miejsc

postojowych,

6) miejsca postojowe realizowac jako naziemne, podziemne lub jako garaze;
7) przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 stanowisk nalezy zabezpieczy¢

minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa a przy realizacji miejsc postojowych powyzej 15 stanowisk
nalezy zapewni¢ minimum 2 takie miejsca. Miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy specjalnie oznakowac
1 lokalizowac¢ blisko wej$¢ do obiektow ustugowych;

8) w zakresie architektury:

a) pokrycie dachéw — dachowki, gont, blachotrapezy, blachodachowki, materiaty

i elementy o fakturze dachowek lub gontu, blachy ptaskie, tupek. Dla dachow
ptaskich dopuszcza si¢ pokrycie z innych rodzajow materiatow dostosowanych
do spadku dachu oraz dachy zielone,
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b) Sciany budynkéw — zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych takich jak:
blacha falista i trapezowa, ,siding” oraz stosowania jaskrawych koloréw
materiatéw wykonczeniowych,

c) kolorystyka dachéw stromych — kolory ciemniejsze niz $ciany lub tozsame,
w odcieniach brazu, czerwieni, szaro$ci, zieleni i czerni,

d) kolorystyka elewacji — stosowa¢ w odcieniach pastelowych (bieli, brazu,
szarosci) oraz charakterystyczna dla naturalnych materiatow wykonczeniowych;
zakaz stosowania koloroéw jaskrawych i materialéw odblaskowych,

¢) material elewacji - na elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty takie jak: tynk,
kamien, cegta, beton architektoniczny, szklo, drewno, materiaty kompozytowe,
ceramiczne 1 wentylowane z dopuszczeniem mozliwosci stosowania na
elewacjach budynkéw jako uzupehiajacy detal elewacyjny elementow z blachy
cortenowskiej, blachy na rabek stojacy,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwroconych $ciang bez otwordéw okiennych
lub drzwiowych w strong¢ granicy z sasiednig dziatka budowlang w odleglosci
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow
komunikacji:

1)

2)

3)

4)

5)

uktad komunikacyjny terenow objetych planem obejmuje:
a) drogi publiczne ogolnodostepne klasy:
— zbiorczej - oznaczone w planie jako 1KDZ do 14KDZ, w ciaggu istniejacych
drog powiatowych,
— lokalnej - oznaczone w planie jako 1KDL do 9KDL, w ciggu istniejacych drog
gminnych,
— dojazdowej — oznaczone w planie jako tereny 1KDD do 13KDD, w ciagu
istniejacych 1 projektowanych drog gminnych,
b) drogi wewngtrzne wyznaczone w planie jako tereny komunikacji drogowe;j
wewnetrznej, oznaczone w planie jako tereny 1KR do 117KR,
¢) dojazdy niewydzielone i ciagi pieszo — jezdne,
d) infrastruktura kolejowa i szynowa oznaczone w planie jako teren komunikacji
kolejowej i szynowej, oznaczone w planie jako tereny od 1KK do 2KK.
obsluga komunikacyjna terenéw objetych planem odbywa si¢ poprzez uktad
komunikacyjny opisany w pkt 1;
uktad komunikacyjny obszaru objetego planem powigzany jest z ukladem
zewngtrznym poprzez drogi powiatowe 1 gminne, oznaczone w planie symbolami
od 1KDZ, 3 KDZ, 4KDZ, 7 KDZ, 11 KDZ, 14 KDZ, 6KDL i 13KDD;
nakaz budowy i przebudowy ukladu komunikacyjnego zgodnie z parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwaly i w czgdci
graficznej oraz przepisach odrebnych dla poszczegdlnych klas drog;
dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla
poszczegolnych dziatek budowlanych, zapewniajace dostep do drog publicznych
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6)

nalezy wytycza¢ w sposob uwzgledniajacy obstuge terenow znajdujacych sie
w s3gsiedztwie, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, w zgodzie z ustaleniami planu
oraz z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego 1 zapewnienia dostepu stuzb ratowniczych;

miejsca postojowe w wymaganej ilosci, okreslonej w ust. 7 pkt. 5 dla istniejacych
1 projektowanych inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dzialki lub zespotu
dziatek, na ktérych realizowana jest inwestycja.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

sq nastepujgce:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

10)

utrzymuje si¢ przebiegi 1 lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i1 obiektéw
infrastruktury technicznej, w tym obstugujacych obszar nie objety planem,;

ustala si¢ mozliwos$¢ prowadzenia rob6t budowlanych polegajacych na budowie,
rozbudowie, przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidérce 1 odlgczeniu
obiektow oraz urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, a takze zmianie
przebiegu sieci, lokalizacji nowych sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury,
miejsc przytaczenia sieci do zasilania, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisoOw odrgbnych w tym zakresie;
ustala si¢ zasade¢ sytuowania planowanej sieci uzbrojenia technicznego w obrebie
pasa linii rozgraniczajacych drog, w przypadku braku mozliwosci takiej realizacji
inwestycji, dopuszcza si¢ przebieg sieci i1 lokalizacje urzadzen w terenach
wyznaczonych w planie pod inne zainwestowanie, zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych;

ustala si¢ nakaz powigzania sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
z istniejacym uktadem zewngtrznym;

ustala si¢ wszystkie potaczenia sieciowe jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie
urzadzen technicznych w budynki;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych
napowietrznych;

ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach
odrebnych w zakresie zabudowy oraz zagospodarowania terenow bezposrednio
przylegajacych do sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
uwzglednia si¢ strefe kontrolowang gazociggdw, oznaczong na czesci graficznej
planu, gdzie zasada gospodarowania reguluja przepisy odrgbne;

dopuszcza si¢ w terenach wolnych od zabudowy mozliwo$¢ prowadzenia prac
poszukiwawczych tj. badan geofizycznych i wiercen za gazem ziemnym 1 ropa
naftowg oraz budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z poszukiwaniem oraz
eksploatacja zt6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego;

umozliwia si¢ budowg¢ nowych obiektow 1 urzadzen, przebudowe, rozbudowe,
remont i rozbidrke istniejacych obiektow budowlanych zwigzanych z eksploatacja
gazu ziemnego i ropy naftowej oraz budoweg osrodkéw zbioru gazu i ropy
naftowej, gazociaggéw i1 ropociggéw od nowych odwiertow do osrodkow, przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu okre§lonego w planie oraz przepiséw
odrebnych;
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11) w zakresie skladowania i magazynowania odpadéw:

a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi i innymi na
zasadach obowigzujacych na terenie Gminy Tarnowiec, z segregacja odpadow
u zrodet ich powstawania, przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ zbieranie, magazynowanie 1 przetwarzanie odpadow
z wylagczeniem  inwestycji z  zakresu  gospodarowania  odpadami
niebezpiecznymi, medycznymi, weterynaryjnymi i bioodpadami,

c¢) zakaz termicznego przetwarzania odpadow,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami
niebezpiecznymi, medycznymi, weterynaryjnymi i bioodpadami,

e) obowigzuje zakaz postgpowania z odpadami w sposOb zagrazajacy
zanieczyszczeniem wod, gleby 1 powietrza;

12) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) docelowo ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z wodociggu komunalnego,

b) ustala mozliwo$¢ rozbudowy 1 przebudowy istniejgcego systemu zaopatrzenia
w wode stosownie do potrzeb socjalno - bytowych, produkcji, ustug oraz
celow gasniczych,

c) ustala si¢ utrzymanie indywidualnych zrddet zaopatrzenia w wode¢ (ujecia
1 wodociagi lokalne, studnie) z uwzglednieniem warunkow okreslonych
w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowg 1 przebudowe zbiorowej sieci
wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz ¢ 110 mm; dopuszcza si¢ korekty
przebiegu istniejacych sieci oraz miejsc przylaczenia sieci do zasilania,
atakze lokalizacje nowych sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
wodociggowej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych nie
kolidujacych z innymi ustaleniami planu,

e) lokalizacja urzadzen, obiektéw i sieci wodociggowe] wzgledem zabudowy
1 zadrzewien z uwzglednieniem wymaganych odleglo$ci dla umozliwienia
dostegpu 1 obstugi eksploatacyjnej,

f) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb ochrony przeciwpozarowej;
w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach
odrebnych, nalezy wykona¢ sie¢ hydrantow zewngtrznych zapewniajacych
odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozaru, dopuszcza si¢ realizacje
zbiornika przeciwpozarowego;

13) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) docelowo wustala si¢ obowigzek odprowadzania nieczystosci do sieci
kanalizacyjnej,

b) ustala mozliwo$¢ rozbudowy i1 przebudowy istniejgcej sieci kanalizacyjnej
stosownie do potrzeb socjalno - bytowych, produkcji oraz ustug,

c) nakazuje si¢ na obszarach, na ktorych istnieje sie¢ kanalizacji sanitarnej
podtaczenie do sieci kanalizacji zbiorczej, z wylaczeniem sytuacji, w ktorych
wystepuje techniczna niemoznos$¢ realizacji podiaczenia,
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d)

ustala si¢, ze podtaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarnej nie jest
obowigzkowe, jezeli na jej terenie funkcjonuje juz przydomowa oczyszczalnia
Sciekow,

obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych i bezposrednio do gruntu oraz stosowania
rozwigzan technicznych, ktéore moglyby powodowa¢ dostawanie si¢
zanieczyszczen do wod 1 gleby, a takze zakaz lokalizacji wylewisk, zbiornikow
z substancjami toksycznymi; lokalizacja zbiornikdw z substancjami
ropopochodnymi przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,

lokalizacja obiektéw, urzadzen i sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy
i zadrzewien z uwzglednieniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjne;;

14) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:

a)

b)

c)
d)

e)

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez:

— system rowOw otwartych wzdtuz drég,

— budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym niz

?300 mm,

dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,
dopuszcza sig zbiorniki retencyjne,
do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod
opadowych rozwiaza¢ w sposOb zapewniajacy peing ochrong przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych
1 podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zakaz stosowania nowych rozwigzan majacych na celu odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z terenow sasiednich na obszar kolejowy;

15) w zakresie zapotrzebowania w gaz:

a)

b)

c)

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przylacza do istniejgcego
systemu gazowej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego ci$nienia,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan
— butan, butle gazowe),

dla istniejgcych gazociggdw przy ustalaniu lokalizacji inwestycji nalezy
zachowaé strefy kontrolowane, odleglosci oraz uwzgledni¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odr¢bnym,;

16) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a)

b)

zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci
elektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
sredniego 1 niskiego napigcia,

mozliwo$¢  przebudowy istniejacych lub  budowy nowych  stacji
transformatorowych SN/nN oraz linii zasilajacych SN i nN, stosownie do
szczegblowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych;



16

17) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektéw w oparciu o indywidualne rozwigzania
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz @20 mm
iurzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie do szczegotowych
rozwigzan technicznych, w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,
w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem sieci cieplowniczej ustala si¢
zaopatrzenie obiektéw w cieplo w oparciu o lokalng sie¢,

c) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych  energi¢
z odnawialnych zrodet energii w formie solarow, pomp ciepta;

18) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i1 rozbudowe
istniejacej sieci teletechniczne;,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe i1 rozbudoweg istniejgcej sieci
oraz budowe nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie
do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposéb nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji obiektéw liniowych ustala si¢ zasad¢ wykonania ich
jako kablowa sie¢ doziemna, w przypadku ich realizacji w terenach
zainwestowanych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania jako sie¢ napowietrza.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zabudowy, sa nastepujace:
I)przy realizacji inwestycji w terenach, przez ktore przebiegajg istniejace sieci
infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci
lokalizowanych obiektéw budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego
w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty;
2)w granicach pasa izolujacego cmentarzy, obejmujacej obszar potozony w odlegtosci
do 50 m od granicy cmentarzy oznaczonych symbolami od 1C do 4C, zakazuje si¢
lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zakladow produkcyjnych artykulty zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego badz zakltadow przechowujacych artykuty zywnosci
oraz studzien, zrodet i strumieni, stluzacych do czerpania wody do picia 1 potrzeb
gospodarczych;
3)w granicach pasa izolujgcego cmentarzy, obejmujacej obszar potozony w odlegtosci
od 50 do 150 m od granicy tych cmentarzy, obowigzuje nakaz zaopatrywania w wod¢
istniejagcych 1 projektowanych budynkéow z wodociggu opartego na Zrédlach
znajdujacych si¢ poza tg strefa oraz poza terenem cmentarzy;
4)w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego,
w zagospodarowaniu terendw sgsiednich potozonych wzdhuz terenu komunikacji
kolejowej 1 szynowej, nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne z zakresu transportu
kolejowego;
5)w sasiedztwie terendw komunikacji kolejowej 1 szynowej obowigzuja ograniczenia,
nakazy i zakazy, dotyczace zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu



17

w zakresie sytuowania budynkow, budowli, drzew i krzewow oraz ograniczenia
w wykonywaniu robot ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
transportu kolejowego;

6)nakaz objecia ochrong konserwatorska obiektow ujetych w rejestrze zabytkow oraz
gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w §5 ust. 5 niniejszej uchwaty;

7)nakaz uwzglednienia ograniczen 1 zakazOw w zagospodarowaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w zakresie terenOw oznaczonych w czgsci graficznej planu
jako:

a) tereny osuwisk aktywnych,

b) tereny osuwisk aktywnych okresowo,

c) tereny osuwisk nieaktywnych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;

8)nakaz uwzglednienia nastepujgcych ograniczen i zakazow, w zakresie terendow
oznaczonych w czeSci graficznej planu jako obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi
1% oraz obszary szczegolnego zagrozenia powodzig na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%:

a) zakazu si¢ zlokalizowania nowych budynkow, wiat i zadaszen na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

b) zakazu si¢ zlokalizowania nowych budynkéw, wiat 1 zadaszen na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 1% o glebokosci zalewu od 0,5 m
do 2,0 m oraz od 2,0 m do 4,0 m,

c) w przypadku lokalizacji nowych budynkéw na terenach 2MN, 3MN, 5MN,
97MN, 98MN, 99MN, 100MN, 102MN, 107MN, 108MN, 175MN, 178MN,
179MN, 234MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1U — teren
ustug, 2U-P — teren ustug lub teren produkcji, 51 — teren infrastruktury
technicznej, 1RZ, 4RZ, 12RZ, 65RZ - tereny zabudowy zwigzane
z rolnictwem, na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest S$rednie 1 wynosi 1%
glebokosci zalewu do 0,5 m, poziom posadowienia parteru/posadzki nalezy
wynies¢ o 0,30 m powyzej rzednej zwierciadta wody o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 100 lat (Q1%) od rzeki Jasiotka,

d) obiekty budowlane zlokalizowane na obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodzig nalezy wykona¢ bez podpiwniczenia (kondygnacji podziemnych),

e) dla planowanych budynkéw zlokalizowanych na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig jw. nalezy wykona¢ hydroizolacje przeciwwodng
fundamentow do 0,30 m powyzej rzednej wody Q1% od rzeki Jasiolka,

f) w przypadku lokalizacji wiat i zadaszen na terenach 2MN, 3MN, SMN, 97MN,
98MN, 99MN, 100MN, 102MN, 107MN, 108MN, 175MN, 178MN, 179MN,
234MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1U — teren ustug,
2U-P — teren ustug lub teren produkcji, 5I — teren infrastruktury technicznie,
IRZ, 4RZ, 12RZ, 65RZ — tereny zabudowy zwigzane z rolnictwem, na
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obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1% o glebokosci zalewu do 0,5
m, obiekty nalezy wykona¢ w technologii zapewniajacej trwato$¢ i stabilnos¢
w przypadku przeptywu wod powodziowych od rzeki Jasiotka,

g) zakazuje si¢ zlokalizowania wolnostojacych urzadzen produkujacych energie
elektryczng oraz cieplng z odnawialnych zrédet energii na obszarze
szczegOlnego zagrozenia powodzig o glgbokosci zalewu od 0,5 m do 2,0 m,
wyznaczona na podstawie map zagrozenia powodziowego,

h) w przypadku lokalizacji  zlokalizowania  wolnostojacych  urzadzen
produkujacych energie elektryczng oraz cieplng z odnawialnych zrédet energii
na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o giebokosci zalewu do 0,5 m,
urzadzenia nalezy usytuowa¢ na konstrukcji wsporczej wykonanej
w technologii zapewniajacej trwalo$¢ i stabilnos¢ w przypadku przeptywu wod
powodziowych oraz wynies¢ o 0,30 m powyzej rzednej zwierciadla wody
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (Q1%) od rzeki
Jasiotka;

9)nakaz zachowania strefy wolnej od zabudowy:

a) w promieniu 5,0 m od zlikwidowanych odwiertow gazu ziemnego i ropy naftowe;j,

b) w promieniu 50,0 m od czynnych odwiertow gazu ziemnego i ropy naftowej,
z wyjatkiem odwiertu Polmin-10 dla ktérego strefa wolna od zabudowy wynosi
35,0 m oraz odwiertu Kraj-9 dla ktorego strefa wolna od zabudowy zostata
zmniejszona do 35,0 m tylko od budynkoéw zlokalizowanych na dziatce nr 290/1
w miejscowosci Sagdkowa,

¢) w promieniu 50,0 m od czynnych zbiornikéw na gaz ziemny, ttoczni ropy, tloczni
gazu ziemnego oraz tapaczek,

d) w promieniu 50,0 m od czynnych zbiornikow na gaz ziemny, tloczni ropy, ttoczni
gazu ziemnego oraz tapaczek,

e) w promieniu 20 m od stacji gazowych,

f) strefa ochronna 10,0 m -tylko od strony drogi publicznej - dla obiektow i1 urzadzen
technologicznych instalacji do osuszania gazu zlokalizowanych na Os$rodku
Administracyjno-Technologicznym,

g) o szerokosci 4,0 m od ropociggdéw (po 2,0 m od osi w obydwie strony),

h) dla gazociaggow kopalnianych nalezy zachowac strefy kontrolowane wynikajace
z przepisow odrebnych oraz parametrow gazociagoéw, ktére nalezy ustali¢ z ich
wla$cicielem,

1) o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m od osi w obydwie strony) od rurociggu wody
ztozowej od odwiertu Roztoki-38.

§6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na czgsci
graficznej planu symbolami 1MW do 2MW.

2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajgce:
1) teren ustug handlu;
2) teren ushug rzemieslniczych;
3) teren ushug gastronomii;
4) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
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5) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
6) teren zieleni.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) garazy,
b)wiat oraz zadaszen,
¢) miejsc postojowych,
d)sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojazdow niewydzielonych oraz ciaggéw pieszo-jezdnych;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,1;
4) wysokos$¢ zabudowy: 9 m za wyjatkiem: garazy, wiat i zadaszen, dla ktorych ustala
si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 22 m;
7) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkaniowych - dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym
kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 25° - 45°
1 nadwieszonych okapach, dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia do

14°,
b)dla wolnostojacych garazy - dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym
kacie nachylenia glownych polaci dachowych w przedziale 15° - 45°

i nadwieszonych okapach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

c¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi; dla
lukarn wymagana jest jednolita forma na jednym budynku, szeroko$¢ jednej
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci
catej potaci dachowej a taczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dtugosci catej potaci dachowej; dopuszcza si¢ zadaszenie lukarn dachem
ptaskim.

§7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na czgsci
graficznej planu symbolami 1MN do 237MN.
2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupekniajace:
1) teren ustug handlu;
2) teren ushug rzemieslniczych;
3) teren ustug gastronomii;
4) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
6) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
7) teren zieleni.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:
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a) budynkow gospodarczych oraz garazy,

b) wiat oraz zadaszen,

¢) miejsc postojowych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojazdow niewydzielonych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,6,

b) minimalna — 0,01;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat 1 zadaszen, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy: 6 m;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 18 m;

7) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkaniowych - dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym
kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 25° - 45°
i nadwieszonych okapach, dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia do
14°,

b) dla wolnostojacych garazy i gospodarczych - dachy dwu lub wielospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 15° -
45° 1 nadwieszonych okapach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi; dla
lukarn wymagana jest jednolita forma na jednym budynku, szeroko$¢ jednej
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci
catej potaci dachowej a taczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dlugosci calej potaci dachowej; dopuszcza si¢ zadaszenie lukarn dachem
ptaskim.

§8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug,
oznaczone na czg¢$ci graficznej planu symbolami 1IMN-U do 36 MN-U.
2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupekniajace:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) teren zieleni.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie:
1) teren handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug kultu religijnego.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a)budynkow gospodarczych oraz garazy,
b)wiat oraz zadaszen,
c)miejsc postojowych,
d)zieleni urzadzonej,
e)terenowych obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
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f)sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

g)dojazdéw niewydzielonych oraz ciaggdéw pieszo-jezdnych;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,01;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m, za wyjatkiem garazy, budynkow
gospodarczych, wiat 1 zadaszen, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy: 6 m;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 18 m;

7) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkaniowych - dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym
kacie nachylenia glownych polaci dachowych w przedziale 25° - 45°
1 nadwieszonych okapach, dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia do
14°,

b) dla budynkéw ustugowych oraz wolnostojacych garazy i budynkow
gospodarczych - dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w przedziale 15° - 45° i nadwieszonych okapach,
dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia do 14°,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi; dla
lukarn wymagana jest jednolita forma na jednym budynku, szeroko$¢ jednej
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dhlugosci
catej potaci dachowej a taczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dlugosci calej potaci dachowej; dopuszcza si¢ zadaszenie lukarn dachem
ptaskim.

§9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone
na czgsci graficznej planu symbolami 1ML do 16ML.
2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupeiniajace:
I)teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2)teren gruntow rolnych oraz upraw;
3)teren tak i pastwisk;
4)teren zieleni.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1)w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkéw rekreacji indywidualnej, przeznaczonych do okresowego
wypoczynku,
b) budynkow gospodarczych oraz garazy,
¢) wiat oraz zadaszen,
d) miejsc postojowych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojazdow niewydzielonych oraz ciaggéw pieszo-jezdnych;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
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3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b)minimalna — 0,01;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat 1 zadaszen, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy: 6 m;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 18 m;

7)geometria dachow:

a) dla budynkéw rekreacji indywidualnej, domkéw letniskowych - dachy dwu lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
w przedziale 25° - 45° i nadwieszonych okapach, dachy ptaskie i jednospadowe
o kacie nachylenia do 14°,

b) dla wolnostojacych garazy i gospodarczych - dachy dwu lub wielospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 15° -
55° i nadwieszonych okapach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

c¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi; dla
lukarn wymagana jest jednolita forma na jednym budynku, szeroko$¢ jednej
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dhugosci
catej potaci dachowej a taczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dtugosci catej potaci dachowej; dopuszcza si¢ zadaszenie lukarn dachem
ptaskim.

§10. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug oznaczony na czesci graficznej planu symbolem 1U do
46U.
2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupeiniajace:
I)teren komunikacji drogowej wewngetrzne;.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie:
I)teren handlu wielkopowierzchniowego.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos$¢ realizacji:
a) budynkoéw gospodarczych oraz garazy,
b) terenowych obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) wiat oraz zadaszen,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni urzadzonej,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
g) dojazdow niewydzielonych oraz ciaggdw pieszo-jezdnych;
2)maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3)nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna —0,01;
4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, za wyjatkiem:
a) obiektow ustugowych typu: straznica, wieza widokowa, obiekty strazy pozarnej
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1 budynki szkol, dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12
m,

b) garazy, budynkéw gospodarczych, wiat i zadaszen, dla ktérych ustala si¢

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
5)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 60 m;
7)geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych w przedziale 15° - 35° inadwieszonych okapach, dachy ptaskie
1 jednospadowe o kacie nachylenia do 14°,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi; dla
lukarn wymagana jest jednolita forma na jednym budynku, szeroko$¢ jednej
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dhlugosci
catej potaci dachowej a taczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dtugosci catej potaci dachowej; dopuszcza si¢ zadaszenie lukarn dachem
ptaskim.

Wyznacza si¢ teren uslug handlu lub ustlug gastronomii, oznaczony na czgsci
graficznej planu symbolem 1UH-UG.
Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace:
I)teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2)tereny zieleni.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1)w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) wiat oraz zadaszen,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni urzadzone;j,
f) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
g) dojazdow niewydzielonych oraz ciggdw pieszo-jezdnych;

2)maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna— 0,4,
b) minimalna —0,01;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, za wyjatkiem: garazy, budynkéw
gospodarczych, wiat i zadaszen, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy: 6 m;

5)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

6)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 40 m;

7)geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gltownych potaci dachowych w przedziale 15° - 35° inadwieszonych okapach,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie 1 jednospadowe o kacie nachylenia do 14°.
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§12 1. Wyznacza si¢ tereny ustlug zdrowia i pomocy spolecznej, oznaczone na cze¢sci
graficznej planu symbolami 1UZ.
2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren zieleni.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) garazy,
b) terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c) wiat oraz zadaszen,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni urzadzone;j,
f) sieciiurzadzen infrastruktury techniczne;,
g) dojazdow niewydzielonych oraz ciagéow pieszo-jezdnych;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%:;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,4,
b) minimalna — 0,01;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m, za wyjatkiem garazy, wiat i zadaszen, dla
ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 6 m;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: do 40 m;
7) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 15° - 35° i nadwieszonych
okapach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia do 14°.

§13 1. Wyznacza si¢ tereny uslug edukacji, oznaczone na czesci graficznej planu
symbolami 1UE do 3UE.

2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren parkingu;
3) teren zieleni.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) W ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) garazy,
b) terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) wiat oraz zadaszen,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni urzadzone;,
f) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
g) dojazdow niewydzielonych oraz ciggdw pieszo-technicznych;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,4,
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4)

5)
6)
7)

b) minimalna — 0,01;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9 m, za wyjatkiem garazy, wiat i zadaszen,
dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 6 m;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 60 m;

geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia  gtownych  potaci dachowych w  przedziale 15° -
35° nadwieszonych okapach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe
o kacie nachylenia do 14°.

§14 1. Wyznacza si¢ tereny ustug edukacji lub ushug kultury i rozrywki, oznaczone na
cze¢$ci graficznej planu symbolami 1UE-UK do 2UE-UK.
2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren parkingu,
3) teren zieleni.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

§15 1. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na czgsci graficznej planu

1)w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwosci realizacji:
a)garazy,
b)terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c)wiat oraz zadaszen,
d)miejsc postojowych,
e)zieleni urzadzonej,
f)sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
g)dojazdoéw niewydzielonych oraz ciggdw pieszo-technicznych;
2)maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
3)nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a)maksymalna — 0,4,
b)minimalna — 0,01;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m za wyjatkiem garazy, wiat 1 zadaszen, dla

ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 6m;
5)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
6)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 60 m;

7)geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 15° - 35°1 nadwieszonych

okapach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia do 14°.

symbolami 1US do 2US.
2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1)w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) boisk 1 budowli sportowych,
b) zadaszonych trybun,
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¢) budynkéw gospodarczych oraz garazy,

d) terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) wiat oraz zadaszen,

f) miejsc postojowych,

g) zieleni urzadzone;,

h) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

i) dojazdow niewydzielonych oraz ciggdw pieszo-jezdnych;
2)maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,6,

b) minimalna —0,01;
4)maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 9 m, za wyjatkiem: garazy, budynkéw
gospodarczych, wiat i zadaszen, dla ktoérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy: 6 m;
5)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 40 m;
7)geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych w przedziale 15° - 35° inadwieszonych okapach,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia do 14°.

§16 1. Wyznacza si¢ tereny uslug kultu religijnego, oznaczone na czgsci graficznej planu

2.

symbolami 1UR do SUR.
Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) plebanii,
b) budynkéw gospodarczych oraz garazy,
¢) wiat oraz zadaszen,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni urzadzone;,
f) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
g) dojazdow niewydzielonych oraz ciggdw pieszo-jezdnych;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,01;
4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, za wyjatkiem:
a) budynkow kosciotéw, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
20 m,
b) garazy, budynkéw gospodarczych, wiat i zadaszen, dla ktorych ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 40 m;
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7) geometria dachow:
a) dla kosciotéw - dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w przedziale 25° - 45 °,
b) dla wolnostojacych garazy i gospodarczych - dachy dwu lub wielospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 15°
- 35° 1 nadwieszonych okapach, dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe.

§17 1. Wyznacza si¢ tereny uslug lub produkceji, oznaczone na cze¢sci graficznej symbolem
1U-P do 14U-P.
2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
3.W terenach wyznaczonych w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie:
a) teren handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren elektrowni wiatrowej,
c)teren przemystu portowego.
4.Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy okresla si¢
mozliwo$¢ realizacji:
a)budynkow gospodarczych oraz garazy,
b)terenowych obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c)wiat oraz zadaszen,
d)miejsc postojowych,
e)zieleni urzadzone;,
f) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
g)dojazdow niewydzielonych oraz ciggdow pieszo-jezdnych;
h)prowadzenie punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych;
2)w ramach zagospodarowania terenu wyklucza si¢ mozliwos$¢ realizacji:
a)otwartych placow sktadowych,
b)obiektow zwigzanych ze ztomowaniem samochodow;
3)maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
4)nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna — 0,01;
5)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m, za wyjatkiem:
a) garazy, budynkoéw gospodarczych, wiat i zadaszen, dla ktorych ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 6 m;
6)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
7)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 60 m;
8)geometria dachow:
a)dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych w przedziale 15° - 35° i nadwieszonych okapach, dachy
ptaskie 1 jednospadowe o kacie nachylenia do 14°,
b)dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi; dla
lukarn wymagana jest jednolita forma na jednym budynku, szeroko$¢ jednej
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lukarny liczona w najszerszym jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci
calej potaci dachowej a laczna szerokos$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dlugosci catej potaci dachowej; dopuszcza si¢ zadaszenie lukarn dachem
ptaskim.

Wyznacza si¢ tereny produkcji, oznaczony na czesci graficznej symbolem 1P do 3P.
Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngetrzne;.
W terenach wyznaczonych w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie:
1) teren elektrowni wiatrowe;j;
2) teren przemystu portowego.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) wiat oraz zadaszen,
c) miejsc postojowych,
d) zieleni urzadzone;,
e) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojazdow niewydzielonych oraz ciggéw pieszo-jezdnych;
2) w ramach zagospodarowania terenu wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) otwartych placow sktadowych,
b) obiektow zwigzanych ze ztomowaniem samochodow;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna— 1,2
b) minimalna —0,01;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat 1 zadaszen, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy: 6 m;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 60 m;

8) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych w przedziale 15° - 35° inadwieszonych okapach;,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie 1 jednospadowe o kacie nachylenia do 14°.

Wyznacza si¢ tereny produkcji elektrowni slonecznej, oznaczone na cze$ci
graficznej symbolami 1PEF do 4PEF.
1) Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetiajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej.
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1)w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy

zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,
b) budynkoéw gospodarczych oraz garazy,
c) wiat oraz zadaszen,
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d) miejsc postojowych,

e) zieleni urzadzone;,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) dojazdéw niewydzielonych oraz ciggdw pieszo-jezdnych;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna— 1,2,
b) minimalna —0,01;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat 1 zadaszen, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy: 6 m;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 60 m;

7) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gltownych potaci dachowych w przedziale 15° - 35° inadwieszonych okapach,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie 1 jednospadowe o kacie nachylenia do 14°.

§20 1. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na czesci graficznej symbolami
1KDZ do 14KDZ, ustalone w przebiegu istniejacych drog powiatowych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos$¢ realizacji:

a) budowli drogowych wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi potrzebom zarzadzania
droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej
przylegtych terenow,

b) obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, a stuzacych uzbrojeniu terenéw przylegajacych do
drogi;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cz¢$cig graficzng;
3) parametry techniczne drogi realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie drog publicznych, w dostosowaniu do klasy drogi.

§21 1. Wyznacza si¢ tereny drég lokalnych, oznaczone na cze¢sci graficznej symbolami od
1KDL do 9KDL, ustalone w przebiegu istniejagcych drég gminnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)w ramach zagospodarowania terenu okres$la si¢ mozliwos¢ realizacji:

a) budowli drogowych wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi potrzebom zarzadzania
droga, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie akustycznej
przylegtych terenow,

b) obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, a stluzacych uzbrojeniu terenéw przylegajacych do
drogi;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czesécig graficzng;
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3) parametry techniczne drogi realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie drog publicznych, w dostosowaniu do klasy drogi.

§22. 1. Wyznacza si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone na czesci graficznej symbolem
od 1KDD do 13KDD, ustalone w przebiegu istniejacych i1 projektowanych drog
gminnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:

a) budowli drogowych wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzagdzeniami i instalacjami, stuzacymi potrzebom
zarzadzania drogg, prowadzeniu i obstudze ruchu drogowego oraz ochronie
akustycznej przylegtych terenow,

b) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, a stuzacych uzbrojeniu terenéw przylegajacych do
drogi;

2) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzna;
3) parametry techniczne drog realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie drog publicznych, w dostosowaniu do klasy drogi.

§23. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na czesci
graficznej symbolami od 1KR do 117KR.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budowli drogowych wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami
inzynierskimi,
b) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi, a stluzacych uzbrojeniu terenéw przylegajacych do
drogi;
2) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgsécig graficzna.

§24 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczone na czgsci
graficznej symbolem 1KK do 2KK.
2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren parkingu,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
3. Zasady zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
transportu kolejowego. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

§25 1. Wyznacza si¢ tereny parkingu oznaczone na czesci graficznej symbolem 1KOP do
8KOP.
2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren ushug handlu;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos$¢ realizacji:
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a) zieleni urzadzonej,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢) dojazdéw niewydzielonych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych;
2)maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3)nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,6,

b) minimalna — 0,01;
4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 6 m;
7) geometria dachow:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych w przedziale 15° - 45° inadwieszonych okapach, dachy ptaskie
1 jednospadowe o kacie nachylenia do 14°,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi; dla
lukarn wymagana jest jednolita forma na jednym budynku, szeroko$¢ jednej
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci
catej potaci dachowej a taczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dhlugosci calej potaci dachowej; dopuszcza si¢ zadaszenie lukarn dachem
ptaskim.

§26 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej, oznaczony na cze¢sci graficznej
symbolem 11 do 111.
2.Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace:
1)teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3.W terenach wyznaczonych w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie:
1)teren obstugi produktow naftowych;
2)teren gospodarowania odpadami.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1)w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dojazddéw niewydzielonych oraz ciaggdw pieszo-jezdnych;
¢) suchego zbiornika,
d) budynkéw gospodarczych oraz garazy,
¢) wiat oraz zadaszen,
f) miejsc postojowych,
g) zieleni urzadzonej;
2)maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,01;
4) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 9 m za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat i1 zadaszen, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy: 6 m;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 40 m;

7) geometria dachow: dachy dwu Ilub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 15° - 35° 1 nadwieszonych
okapach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie i1 jednospadowe o kacie nachylenia do 14°.

§27 1. Wyznacza si¢ teren gazownictwa, oznaczone na czesci graficznej symbolami 11G.
2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupeiniajace:
I)teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;.
3. W terenach wyznaczonych w ust.1 wyklucza si¢ przeznaczenie:
I)teren obstugi produktow naftowych;
2)teren gospodarowania odpadami.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
I)maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
2)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a)maksymalna — 0,6,
b)minimalna — 0,01;
3)maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 9 m za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat o zadaszen, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
zabudowy: 6 m;
4)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 40 m;
6)geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych w przedziale 15° - 35° 1 nadwieszonych okapach,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie 1 jednospadowe o kacie nachylenia do 14°.

§28 1. Wyznacza si¢ tereny wodociagoéw, oznaczone na cze¢sci graficznej symbolami 1IW do
3IW.
2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3. W terenach wyznaczonych w ust.1 wyklucza si¢ przeznaczenie:
1) teren obstugi produktow naftowych;
2) teren gospodarowania odpadami.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) suchego zbiornika,
b) zieleni urzadzonej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,01;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat o zadaszen, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy: 6 m;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
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maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: do 40 m;

geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych w przedziale 15° - 35° i1 nadwieszonych okapach,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie 1 jednospadowe o kacie nachylenia do 14 °.

Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na cz¢sci graficznej
symbolami 1RN do 126RN.

. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupeiniajace:

1) tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) tereny zieleni naturalne;.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1)zakaz realizacji nowej zabudowy;

2)utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej bez prawa do rozbudowy i budowy
nowych budynkow;

3) mozliwos¢ realizacji niewyznaczonych drog dojazdowych do gruntéw rolnych oraz
realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem, oznaczone na czgsci
graficznej symbolami 1RZ do 141RZ.

. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace:

1) tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) tereny zieleni.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:

a) budynkow gospodarczych oraz inwentarskich,

b) garazy,

c) wiat oraz zadaszen,

d) miejsc postojowych,

e) niewyznaczonych drog dojazdowych do gruntéw rolnych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie
gruntow rolnych 1 lesnych;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna— 0,6,

b) minimalna — 0,01;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m za wyjatkiem: garazy, budynkow
gospodarczych, wiat i zadaszen, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokos¢
zabudowy: 6 m;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

6) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 18 m dla zabudowy zagrodowej oraz do
40 m dla zabudowy zwigzanej z produkcja;

7)geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym

kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 25° - 45°
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i nadwieszonych okapach, dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia do
14°,

b) dla wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych i zabudowy zwigzanej
z produkcja rolng - dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 15° - 35° 1 nadwieszonych
okapach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie 1 jednospadowe,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi; dla
lukarn wymagana jest jednolita forma na jednym budynku, szeroko$¢ jednej
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dhugosci
catej potaci dachowej a taczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3
dlugosci calej potaci dachowej; dopuszcza si¢ zadaszenie lukarn dachem
ptaskim.

§31 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na czesci
graficznej symbolami 1WS do 78WS.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka wodng
i ochrong $rodowiska;

2) mozliwo$¢ realizacji 1 konserwacji budowli lub obiektow budowlanych
zwigzanych z obsluga gospodarki wodnej;

3) nakaz ochrony obudowy biologicznej cieckow wodnych.

§32 1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na czgsci graficznej symbolami 1L do 66L.
2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace:
1) tereny wod powierzchniowych $rodladowych.
3.Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) zakaz zabudowy;
2) prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) mozliwos¢ realizacji niewyznaczonych dréog dojazdowych do gruntow lesnych na
zasadach okreslonych w ustawie o ochronie gruntow rolnych i le§nych.

§33 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na cze$ci graficznej symbolami

1ZN do 79ZN.

2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace:

1)teren wod powierzchniowych srodladowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka wodng
1 ochrong srodowiska;

2) nakaz ochrony naturalnej zieleni;
3) mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) mozliwo$¢ realizacji dojazdoéw niewydzielonych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych.

§34 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na cze¢sci graficznej symbolami
1ZP do 11ZP.
2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace:
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1)teren wod powierzchniowych §rodladowych.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a)sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
b)dojazdow niewydzielonych oraz ciggdw pieszo-jezdnych,
c)terenowych obiektow i1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) nakaz ochrony istniejacych drzew objetych ochrong konserwatorska;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

§35 1. Wyznacza si¢ tereny cmentarza, oznaczone na czgsci graficznej symbolami 1C do
4C.
2. Ustala si¢ jako przeznaczenie uzupeniajace:
I)teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1)w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a)kaplic 1 ottarzy,
b)domow pogrzebowych,
c¢) budynkéw gospodarczych i sanitarnych,
d)miejsc postojowych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
f) dojazdow niewydzielonych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych;
2)maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,6,
b) minimalna — 0,01;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, za wyjatkiem budynkoéw gospodarczych
i sanitarnych, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$§¢ zabudowy: 6 m;
5)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6)maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 40 m;
5) geometria dachow:
a) dla kaplic - dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gtoéwnych potaci dachowych w przedziale 25° - 45 °,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych - dachy dwu lub wielospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych w przedziale
15° - 35° inadwieszonych okapach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie
1 jednospadowe.

§36 Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie, ktorych wylicza si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenow o symbolach: od 1MW do 2MW, od 1MN do 237MN, od 1ML do
16ML, od IMN-U do 36 MN-U — 10%;
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2) dla terendw o symbolach: od 1U do 46U, 1UH-UG, 1UZ, od 1UE do 3UE, od
1UE-UK do 2UE-UK, od 1US do 2US, od 1UR do S5UR, od 1U-P do 14U-P, od
1P do 3P, od 1PEF do 4PEF — 20 %;

3) dla pozostatych terenéw — 0,1%.

§37 Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowiec.

§38 Tracg moc w calosci obowigzujace uchwaly Rady Gminy Tarnowiec:

1) Nr XXX/298/2002 z dn. 28.02.2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania Przestrzennego — Gasowka 1, Gaséwka 2 1 Gaséwka 3 — w gminie
Tarnowiec, w miejscowosci Gasowka;

2) Nr XXX/300/2002 Rady Gminy w Tarnowcu z dn. 28.02.2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego - Gliniczek 1 —
w gminie Tarnowiec, w miejscowosci Gliniczek;

3) Nr XXX/301/2002 Rady Gminy w Tarnowcu =z dn. 28.02.2002 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego — Glinik Polski 1 -
w gminie Tarnowiec, w miejscowosci Glinik Polski;

4) Nr XXX/304/2002 Rady Gminy w Tarnowcu =z dn. 28.02.2002 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego — Potakoéwka 1 —
w gminie Tarnowiec, w miejscowosci Potakowka;

5) Nr XXX/305/2002 Rady Gminy w Tarnowcu z dn. 28.02.2002 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - Roztoki 1 —
w gminie Tarnowiec, w miejscowosci Roztoki;

6) Nr XXX/307/2002 Rady Gminy w Tarnowcu =z dn. 28.02.2002 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - Wrocanka 1 —
w gminie Tarnowiec, w miejscowosci Wrocanka;

7) Nr XXX/308/2002 Rady Gminy w Tarnowcu z dn. 28.02.2002 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - Umieszcz 1 —
w gminie Tarnowiec, w miejscowosci Umieszcz;

8) Nr VIII/61/2011 Rady Gminy Tarnowiec z dn. 27.04.2011 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Tarnowiec — w gminie
Tarnowiec.

§39 Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.
Przewodniczacy Rady Gminy Tarnowiec
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ...... 2026
Rady Gminy Tarnowiec
Z dnia ............ 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Tarnowiec o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781 1 912) rozstrzyga si¢
sposoOb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Brzezowka, Czelu$nica, Dobrucowa, Gagsowka, Gliniczek, Glinik Polski,
Potakowka, Roztoki, Sadkowa, Tarnowiec, Umieszcz, Wrocanka w gminie Tarnowiec,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz
zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Zadania wlasne gminy z zakresu inwestycji infrastruktury technicznej shluzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw, wynikajace z ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Brzezowka,
Czelusnica, Dobrucowa, Gagsoéwka, Gliniczek, Glinik Polski, Potakowka, Roztoki,
Sadkowa, Tarnowiec, Umieszcz, Wrocanka w gminie Tarnowiec:

e zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekow, w tym ustalenie
kierunkéw rozwoju sieci wodociggowej i kanalizacji;

e planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe;

e budowe projektowanych drog gminnych;

e budowe oswietlenia ulicznego wzdtuz projektowanych drog.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ma charakter dlugoterminowy
i bedzie odbywata si¢ odpowiednio do dynamiki inwestowania podstawowego oraz
mozliwosci finansowych gminy. Prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi
1 prywatnymi dzialajgcymi i inwestujgcymi na terenie niniejszego planu.

3. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych Gminy, zaktada si¢ ze srodkoéw pochodzacych z:
e budzetu Gminy,
e Unii Europejskie;j,
e partnerstwa prywatno — publicznego,
e Skarbu Panstwa.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr ......... 2026
Rady Gminy Tarnowiec

Z dnia ........... 2026 .

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz.
538, 781 i 912) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikong¢
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .......... 2026
Rady Gminy Tarnowiec z dnia ......... 2026 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Brzezéowka, Czelusnica, Dobrucowa, Gasowka, Gliniczek, Glinik Polski, Potakéwka,
Roztoki, Sadkowa, Tarnowiec, Umieszcz, Wrocanka w gminie Tarnowiec

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026, poz. 538, 781 i 912) Wojt Gminy
Tarnowiec przedstawia Radzie Gminy Tarnowiec do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Brzezowka, Czelu$nica, Dobrucowa,
Gasowka, Gliniczek, Glinik Polski, Potakowka, Roztoki, Sagdkowa, Tarnowiec, Umieszcz,
Wrocanka w gminie Tarnowiec.

I. Dane ogolne

Rada Gminy Tarnowiec na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie
gminnym w dniu 25 kwietnia 2024 r. roku podjeta Uchwate Nr LXXVIII/578/2024 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Brzezoéwka, Czelusnica, Dobrucowa, Gasowka, Gliniczek, Glinik Polski,
Potakowka, Roztoki, Sadkowa, Tarnowiec, Umieszcz, Wrocanka w gminie Tarnowiec, w
granicach okreslonych na zatgczniku graficznym nr 1 do powyzszej uchwaty.

Obszar planu obejmuje obszar w granicach administracyjnych miejscowosci: Brzezowka,
Czelusnica, Dobrucowa, Gaséwka, Gliniczek, Glinik Polski, Potakowka, Roztoki, Sadkowa,
Tarnowiec, Umieszcz, Wrocanka w gminie Tarnowiec, o tacznej powierzchni okoto 4060 ha.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026, poz. 538, 781
1912), wzwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r., poz. 1688) oraz zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Tarnowiec uchwalonego uchwala rady Gminy
Tarnowiec Nr LVII/397/2022 z dnia 21 listopada 2022 r. Obszary objete miejscowym planem
zlokalizowane sg zgodnie z ww. studium w strefie terenow rolnych 1 siedliskowych oraz
strefie przyrodnicze;.

Plan miejscowy nie narusza ustalen audytu krajobrazowy dla wojewodztwa
podkarpackiego  uchwalonego uchwalg Sejmiku  Wojewodztwa  Podkarpackiego
nr XIII/218/25 z dnia 31 marca 2025 r. Na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania tereny nie wyznaczono obszaréw priorytetowych.

e Obszar objety projektem planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego

czgsciowo polozony jest w granicach obszarow i terenéw gorniczych oraz w obszarze
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Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych. Teren Gorniczy ,,Roztoki I” powotany
zostal dla prowadzonej eksploatacji ztoza ,,Roztoki” wyznaczony decyzja Ministra
Ochrony Srodowiska i Zasobow Naturalnych z dnia 13.03.1997 r., znak:
BKk/MN/400/97. Natomiast Teren Gorniczy ,Jaszczew 17 dla ztoza ,Jaszczew”
wyznaczony decyzja Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia
03.06.1997 r., znak: BKk/MN/778/97. Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 433 —
»Dolina rzeki Wistoka” zbiornik o charakterze porowym, w ktorym gidwne zasoby
stanowiga wody utwordw czwartorzedowych o glebokosci zalegania warstw
wodono$nych wynoszacej 2,0-5,0 m.

W sporzadzanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniono granice nastgpujacych terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym umieszczonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podkarpackiego — Perspektywa 2030 uchwalonym uchwalg Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego nr LIX/930/18 z dnia 27 sierpnia 2018r. zmieniajgcg uchwale w sprawie
uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 18 wrze$nia
2018r. poz. 3937 obowigzuje od dnia 3 pazdziernika 2018r. — tj. rewitalizacja linii kolejowej
nr 108 na odcinku Jasto — Nowy Zagoérz, jasielska strefa ustug publicznych, budowa
prawostronnego i lewostronnego obwatowania w miejscowosci Gliniczek.

II. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono peing procedur¢ wynikajacag z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podj¢ciu przez Rad¢ Gminy Tarnowiec
w/w uchwaty Wojt Gminy Tarnowiec jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Brzezowka, Czelu$nica,
Dobrucowa, Gasowka, Gliniczek, Glinik Polski, Potakoéwka, Roztoki, Sadkowa,
Tarnowiec, Umieszcz, Wrocanka w gminie Tarnowiec, okreslajac sposoby, miejsce
1 termin sktadania wnioskow, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢
ogloszenia,;

2) zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Brzezowka,
Czelus$nica, Dobrucowa, Gaséwka, Gliniczek, Glinik Polski, Potakéwka, Roztoki,
Sadkowa, Tarnowiec, Umieszcz, Wrocanka w gminie Tarnowiec instytucje i organy
wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z uzasadnieniem 1 prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz sporzadzit prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

4) wystagpil o uzgodnienie i1 zaopiniowanie przedmiotowego projektu do instytucji
1organéw okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych przepisach odrebnych;

5) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezb¢dne korekty do projektu
planu;
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7)
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9)
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wystapit o ponowne uzgodnienie do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego oraz o ponowne zaopiniowanie prognozy
oddziatywania na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
1 Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

oglosit o konsultacjach spotecznych planu oraz wyznaczyl w ogloszeniu termin,
w ktorym osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14
dni od dnia zakonczenia okresu konsultacji spotecznych;

przeprowadzil konsultacje spoteczne projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Brzezéwka, Czelu$nica, Dobrucowa, Gaséwka,
Gliniczek, Glinik Polski, Potakowka, Roztoki, Sadkowa, Tarnowiec, Umieszcz,
Wrocanka w gminie Tarnowiec;

skierowal projekt do uzgodnienia z Zarzadem Wojewodztwa w zakresie audytu
krajobrazowego;

10) przekazat projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi

zalgcznikami, dokumentacja planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady
Gminy Tarnowiec celem uchwalenia.

III. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Brzezowka, Czelu$nica,
Dobrucowa, Gaséwka, Gliniczek, Glinik Polski, Potakoéwka, Roztoki, Sadkowa,
Tarnowiec, Umieszcz, Wrocanka w gminie Tarnowiec.

Na obszarze objetym sporzadzanym planem miejscowym obowigzuja miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatami Rady Gminy Tarnowiec:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Nr XXX/298/2002 z dn. 28.02.2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania Przestrzennego — Gasowka 1, Gasowka 2 i Gasowka 3 — w gminie
Tarnowiec, w miejscowosci Gasowka,

Nr XXX/300/2002 Rady Gminy w Tarnowcu 2z dn. 28.02.2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania Przestrzennego - Gliniczek 1 —
w gminie Tarnowiec, w miejscowosci Gliniczek;

Nr XXX/301/2002 Rady Gminy w Tarnowcu z dn. 28.02.2002 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego — Glinik Polski 1 -
w gminie Tarnowiec, w miejscowosci Glinik Polski;

Nr XXX/304/2002 Rady Gminy w Tarnowcu 2z dn. 28.02.2002 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego — Potakdéwka 1 —
w gminie Tarnowiec, w miejscowosci Potakowka;

Nr XXX/305/2002 Rady Gminy w Tarnowcu 2z dn. 28.02.2002 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - Roztoki 1 —
w gminie Tarnowiec, w miejscowosci Roztoki;

Nr XXX/307/2002 Rady Gminy w Tarnowcu z dn. 28.02.2002 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - Wrocanka 1 —
w gminie Tarnowiec, w miejscowos$ci Wrocanka;
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7) Nr XXX/308/2002 Rady Gminy w Tarnowcu z dn. 28.02.2002 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego - Umieszcz 1 —
w gminie Tarnowiec, w miejscowosci Umieszcz;

8) Nr VIII/61/2011 Rady Gminy Tarnowiec z dn. 27.04.2011 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wsi Tarnowiec — w gminie
Tarnowiec.

Przedmiotowy projekt planu sporzadzono jako nowy plan miejscowy.

Ustalenia planu dotycza tylko i wylacznie terenéw objetych planem i nie oddziatuja na
tereny sgsiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres
oddziatywania wskazuja, ze wptyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie bedzie
mial znaczacego oddzialtywania na S$rodowisko, za wyjatkiem drog, parkingdéw, sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analiz¢ zgodnos$ci jego ustalen ze studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowiec. Dokonujac
przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego
o wigkszym stopniu ogolnosci, ktorego ustalenia wymagaja uscislenia i doprecyzowania na
etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Kierunek zagospodarowania analizowanego obszaru wyznaczony w aktualnie
sporzadzanym planie miejscowym, nie spowoduje istotnych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, w stosunku do stanu okreslonego ustaleniami obowigzujacych planow, jak
rowniez wynikajacego z kierunkow rozwoju tego obszaru, wskazanych w Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tarnowiec.

Delimitacja terenow zostata dokonana przy poszanowaniu wartosci okreslonych w art. 1
ust. 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalone planem zasady zagospodarowania terenow oraz wskazniki zabudowy maja na
celu ochrong terenéw przed niekontrolowana zabudowa, niedostosowang charakterem,
funkcja 1 gabarytami do otoczenia i jego charakteru.

W zakresie architektury i1 urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktoére maja
ograniczy¢ negatywny wplyw na krajobraz i zachowac tad przestrzenny obszaru. Ustala si¢
w nim zasady dotyczace wysokosci zabudowy, geometrii dachow i ich pokrycia oraz
gabarytu.

W celu prawidtowego prowadzenia polityki przestrzennej w mys$l zrownowazonego
rozwoju w ustaleniach planu okreslono warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy dotyczace maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Plan wplynie na S$rodowisko naturalne, jednak pewne dzialania i zachowanie
rOwnowagi w planowaniu zabudowy moze zminimalizowa¢ negatywne oddziatywania.

W zwigzku z wejsciem w zycie ustalen planu na obszarze opracowania prognozuje si¢
przede wszystkim wzrost iloSci wytwarzanych $ciekéw i1 odpadéw oraz wzrost emisji
zanieczyszczen do powietrza z palenisk domowych oraz srodkow transportu. Przewiduje si¢
réwniez niewielki wzrost poziomu halasu oraz zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, niewielki wzrost promieniowania elektromagnetycznego, zmiany w krajobrazie,
czg¢Sciowy degradacje fauny i flory oraz gleb. Zmianie ulegnie krajobraz z uwagi na
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powstanie nowych obiektéw budowlanych na dotychczas otwartych terenach rolniczych.
Istotne zmiany w krajobrazie moga wynikna¢ z lokalizacji, dopuszczonych planem, obiektow
instalacji fotowoltaiczne;.

Celem wustalen planu jest takie wuksztattowanie krajobrazu 1 przestrzeni, aby
uwzgledniala ona zaréwno istniejgce walory przy zalozeniu jej dobrej funkcjonalnosci
1 harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni 1 prawa
wlasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong
istniejgcymi warunkami i ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki
przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych (prognoza
skutkow finansowych), $rodowiskowych (prognoza oddzialywania na $rodowisko)
1 spotecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami, konsultacje spoleczne, dyskusja
publiczna). Plan  uwzglednia takze  zglaszane @w  ramach prac  wnioski,
z ograniczeniami wynikajagcymi z przepisow powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan
terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W  ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoteczenstwa na
poszczegolnych etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu, mozliwo$¢ skladania wnioskow, udziat w konsultacjach
spotecznych projektu planu, mozliwos$ci sktadania uwag), przy zachowaniu pelnej jawnosci
1 przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu z uwagi
na wyznaczenie nowych terenow pod zabudoweg, wywota obowigzek realizacji zadan
w zakresie: zbiorowego zaopatrzenia w wode 1 zbiorowego odprowadzania $ciekoOw, w tym
ustalenie kierunkéw rozwoju sieci wodociggowej 1 kanalizacji, planowania i organizacji
zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, budowy projektowanych drég
gminnych oraz budowy os$wietlenia ulicznego wzdhuz projektowanych drog. Realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ma charakter dlugoterminowy 1 bedzie
odbywata si¢ odpowiednio do dynamiki inwestowania podstawowego oraz mozliwosci
finansowych gminy. Prowadzona begdzie przy uwzglednieniu zasady wspierania interesu
publicznego, we wspoldziataniu z innymi podmiotami publicznymi 1 prywatnymi
dziatajgcymi 1 inwestujagcymi na terenie niniejszego planu.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
przeznaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania terendw i parametrow ksztattowania
zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych - ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska
iprzyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych
i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na Srodowisko, sporzadzonej na potrzeby
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projektu planu. W tekscie planu wymagania ochrony $rodowiska zostaty okre§lone m. in.
poprzez nakaz zachowania wymaganych powierzchni biologicznie czynnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
ustalenia projektu planu zapewniaja ochron¢ wystepujacego na tym terenie obiektow
znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami — wymoég realizowany poprzez wprowadzony nakaz realizacji
miejsc postojowych dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami oraz nakaz ksztaltowania
przestrzeni publicznych z uwzglednieniem potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystuja istniejace elementy
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terendw
budowlanych. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzglgdniono rowniez poprzez:

a) maksymalizacj¢ wskaznikdéw i1 parametréw zabudowy (zgodnie z zapisami studium) co
ma pozwoli¢ witascicielom dzialek na efektywne zagospodarowanie ich dziatek
budowlanych,

b) wprowadzenie szerokiego wachlarza dopuszczen w terenach, co umozliwi wtascicielom
dziatek ich zagospodarowanie zgodnie z interesem prywatnym oraz zgodnie z interesem
publicznym,

c) wprowadzenie jasnych i jednoznacznych zasad zagospodarowania obszaru, ktore
z punktu widzenia inwestorow sa widziane jako jednoznaczne okre$lenie zamierzen
gminy co do terendw objetych miejscowym planem,;

7) prawo wlasnosci wyznaczajgc liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w poszanowaniu tytutow prawnych do nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu uwzgledniono potrzeby
obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity pozytywne uzgodnienia z organami
bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencja
Wywiadu, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy
Granicznej;

9) w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogolniony cel dazen 1 dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu
spoleczenstwa lub lokalnych spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okre§lajgc mozliwos¢
wyposazenie terenOW w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady
ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez informacj¢ na stronie internetowej gminy Tarnowiec, ogloszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu 1 o konsultacjach spotecznych projektu
planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow i1 uwag do projektu planu na pisSmie, ustnie do
protokotu lub za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci
opatrywania ich podpisem elektronicznym,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnos$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celoéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilos¢
1 jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

14) przyjete w planie rozwigzania przestrzenne wplyng na podniesienie poziomu
transportochtonno$ci. Warunki wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu oraz przemieszczanie si¢ pieszych moga ulec zmianie
w stosunku do stanu istniejagcego ze wzgledu na to, iz plan przewiduj¢ zmiany
w zagospodarowaniu terenow objetych planem, w stosunku do stanu ich aktualnego
zainwestowania. Projektowany rozwdj zainwestowania be¢dzie zwigzany przede wszystkim
zrozwojem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowe;.
Potencjalny zrost liczby mieszkancéw bedzie w przysztosci generowal wzrost natezenia
ruchu, zar6wno samochoddéw osobowych, jak réwniez zwigzanych z realizacja nowych
inwestycji budowlanych.

Ustalajac  przeznaczenie terenu, a takze okre$lajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, Wojt Gminy Tarnowiec zwazyt interes publiczny i interesy prywatne.
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym
do sktadania wnioskow 1 uwag wplyneto 115 wnioskow od oséb fizycznych oraz .... uwag.

Ocena aktualno$ci Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Tarnowiec oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwala Rady Gminy Tarnowiec
Nr LXVII/486/2023 z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie: aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnowiec. Potrzeba sporzadzenia planu miejscowego wynika
z powyzszej analizy. Stwierdzono w niej, iz dla przejrzystosci i jednoznaczno$ci dokumentéw
planistycznych obowigzujacych na terenie gminy wskazane jest opracowanie planow
w granicach jednostek administracyjnych lub duzych zwartych obszaréw. Wprowadzanie
zmian w zakresie pojedynczych dziatek lub niewielkich komplekséw utrudnia stosowanie
planéw 1 moze nie gwarantowa¢ zachowania tadu przestrzennego, na skutek braku korelacji
pomiedzy poszczegdlnymi opracowaniami. Dlatego uznano, iz nalezy dazy¢ do szybszego
sporzadzania miejscowych planow, ktére s3 gwarancja tadu przestrzennego
1 zZrOwnowazonego rozwoju gminy.

IV. Whnioski

Przedtozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Brzezowka, Czelusnica, Dobrucowa, Gasowka, Gliniczek, Glinik Polski,
Potakowka, Roztoki, Sagdkowa, Tarnowiec, Umieszcz, Wrocanka w gminie Tarnowiec nie
narusza przepisOw odrebnych 1 nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony S$rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow,
o ktérych mowa w uzasadnieniu.



